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Valkommen till arsredovisningen for Brf Geras

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rikenskapsaret samt ett forslag p& hur arets vinst eller foriust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r skta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fr den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret, Du kan ocks se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foéreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vitket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning
Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening

bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tiligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som

dr “balansen” i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket f6reningens likviditet {(pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de dr, vilken rédnta de har och niér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1984-05-11.

Sdte

Féreningen har sitt sdte | Goteborg.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Bergsjon 17:7, pa Teleskopgatan 16 och 18. Féreningen har 80 bostadsritter om totalt
6 057 kvim och 9 lokaler om 290 kvm.

Fastigheten ar forsékrad hos Lansforsakringar.
| férsdkringen ingdr ansvarsforsakring fér styrelsen.

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt. Tidigaste uppsagningsdatum &r 2028-01-30 {40 ar), gillande avgéldsperiod gar ut 2028-01-
30 da avgalden omférhandlas.

Styrelsens sammansattning

Kjell Folke Lindahl Ordfrande
Gabrijela Milakovic Sekreterare
Mikael Wilfer Styrelseledamot
Ricardo Gustavo Cauthin Rua Styrelseledamot
Umair Ali Khan Kassér
Valberedning

Ricardo Gustavo Cauthin Rua

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Kjell Eriksson  Auktoriserad revisor  Revisorsringen Sverige AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-14.
Extra féreningsstamma holls 2023-06-14. Andra extrastimma om dndring av Stadgar .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantriden.

e
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2013 och strécker sig fram till 2042,

Planerade underhall

Trapphus renovering @ 2030 kostar cirka 500 000 kr

Byte till plat pa taken e 2024 kostar cirka 3 500 000 kr

Inpasseringssystem @ 2024 kostar cirka 400 000 kr

Avtal med leveranttrer

Ekonomisk forvaltning

Elleverantdr

Fjdrrvdarme och el transport

Stadning, sndrdjning och tradgardsskétsel
Ventilation

Hissar

Dérrar

Varmereglering

internet

Parkering

Dérriour

NABO AB

Luled Energi
Goteborg Energi
Perfekt Stdd
Qsec

OTIS

ASSA ABLOY
Kiona

Bahnhof
CONTROLLA

Lasinvast

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Spolning och fotografering samt atgérdade avioppsstammar.

Inga avgiftshojningar har skett under 2023.

Ovriga uppgifter

Férenings nuvarande Stadgar ar registrerades hos Bolagsverket 2023-09-11.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 109 st. Tillkommande medlemmar under dret var 18 och avgdende medlemmar
under aret var 17. Vid rékenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 10 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6308 065 6125175 5775885 6257 915
Resultat efter fin. poster 2070231 1605952 1706 507 1812438
Soliditet (%) 26 23 20 17
Yttre fond 2 365945 1705 837 1525279 1642 490
Taxeringsvdrde 70179 000 70179 000 60 186 000 60 186 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 884 884 852 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,8 79,4 79,7 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 5827 5926 6025 6124
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5560 5655 5749 5844
Sparande per kvm totalyta, kr 496 342 327 338
Elkostnad per kvm totalyta, kr 116 167 124 76
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 116 148 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 58 64 53
Energikostnad per kvm totalyta, kr 303 341 336 235
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 1,07 1,08 1,08 1,06
Réntekanslighet (%) 6,59 6,71 7,07 -

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ir finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att beddma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar sven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1129616 - - 1129 616
Fond, yttre underhall 1705837 - 660 108 2365945
Balanserat resultat 6838 635 1605952 -660 108 7784 480
Arets resultat 1605952 -1605952 2070231 2070231
Eget kapital 11280041 0 2070231 13350272
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat ‘ » 7784480
Arets resultat 2070231
Totalt 9854711

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 856 188
Att fran yttre fond | ansprak ta i . -706 015
Balanseras i ny rakning 9704 538

9854711

Den ekonomiska stéilningen i &vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.

KE
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rarelseintdkter

Nettoomséttning 2 6 308 065 6125175
Ovriga rérelseintikter 3 848 455 612 129
Summa rérelseintakter 7 156 520 6737304
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -4 074 176 -3971767
Ovriga externa kostnader 9 -204 183 -194 727
Personalkostnader 10 -321011 -283 957
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -369 852 -369 852
Summa rérelsekostnader -4 969 222 -4 820 302
RORELSERESULTAT 2187 298 1917 001
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 261302 74909
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -378 369 -385 958
Summa finansiella poster -117 067 -311049
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2070231 1605 952
ARETS RESULTAT 2070231 1605952
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 12 35812 815 36 182 667
Summa materiella anlaggningstillgangar 35812815 36 182 667
Finansiella anidggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 14 200 200
Summa finansiella anidggningstiligangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35813015 36 182 867
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfardringar 94 665 85 625
Ovriga fordringar 15 58525 58 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 453 402 314 893
Summa kortfristiga fordringar 606 592 459 167
Kassa och bank

Kassa och bank 14 339 498 12259173
Summa kassa och bank 14 339 498 12259173
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 946 090 12718 340
SUMMA TILLGANGAR 50 759 105 48 901 207
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1129616 1129616
Fond f&r yttre underhali 2 365945 1705837
Summa bundet eget kapital 3495561 2 835453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7784 480 6 838 635
Arets resultat 2070231 1605952
Summa fritt eget kapital 9854711 8 444 588
SUMMA EGET KAPITAL 13350272 11 280 041
Avséttningar

Avsattningar 146 282 146 282
Summa avsattningar 146 282 146 282
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 29 592 000 35292 000
Ovriga langfristiga skulder 15338 15 338
Summa langfristiga skulder 29 607 338 35307 338
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5700 000 600 000
Leverantdrsskulder 951179 483 485
Skatteskulder 39 802 24 105
Ovriga kortfristiga skulder 118 965 90 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 845 267 969 072
Summa kortfristiga skulder 7655213 2167 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 759 105 48 901 207
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2187 298 1917 001
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 369 852 369 852
2557 150 2 286 853
Erhallen ranta 334519 1692
Erlagd ranta -379592 -386 623
Kassaflode fran Iopande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 2512077 1901923
Fordndring i rOrelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -220 642 207 218
Okning {+}, minskning (-} kortfristiga skulder 388 890 158121
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 2680325 2267 262
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar 144 957
Kassafldde fran investeringsverksamheten 144 957
Finansieringsverksamheten
Amortering av [an -600 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -600 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE 2 080 325 1812218
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12259173 10 446 955
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 14 339 498 12259173

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Geras har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

{ arsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och virme.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bed8mda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l3gre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsadttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag tifl resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet f6r bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

<
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 5193684 5193 684
Hyresintdkter, lokaler 214734 220964
Hyresintdkter, p-platser 146 521 149 550
Hyresintdkter forrad 4000 2 000
Kabel-TV/Bredband 158 400 158 400
Ovriga intakter 30220 25185
intdktsreduktion -6 617 0
Vatten 203 409 118 321
Varme 363714 257071
Summa 6 308 065 6125175
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 12201 -0
Elprisstod 200 482 0
Ovriga rorelseintikter 635772 612 129
Summa 848 455 612 129
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 329935 329984
Besiktning och service 48914 125085
Ovrigt 0 2594
Snoskottning 59125 30516
Summa 437 974 488 180
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 798 149 608
Tvattstuga 12690 10018
Trapphus/port/entr 0 5969
Soprum/miljdanidggning 11608 8 500
Dérrar och las/porttele 48971 31252
VA 26 086 0
Varme 6479 0
Ventilation 45 194 0
El 0 114 745
Hissar 36 666 34 047
Gard/markytor 4757 4500
Forsakringsdrende/vattenskada 1951 0
Summa 195 199 358 638
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 30212
VA 620 247 0
Ventilation 85768 0
Tak 0 165 868
Summa 706 015 196 080
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 739 127 1058720
Uppvarmning 763762 739272
Vatten 422992 366 310
Sophdmtning 205 997 174 490
Summa 2131878 2338792
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 117 154 107 389
TJomtrattsavgalder 178 180 178 180
Bredband 138 867 139739
Fastighetsskatt 168 910 164 769
Summa 603 111 590 077
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 772 769
Ovriga forvaltningskostnader 55779 51 040
Telekommunikation 6271 12397
Datakommunikation 1450 894
Juridiska kostnader 25256 16 627
Revisionsarvoden 22500 26 108
Ekonomisk férvaltning 82740 78 041
Serv.avg branschorg. 7410 7 300
Bankkostnader 2 004 1550
Summa 204 183 194 727

k&
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 262 500 241500
Sociala avgifter 58511 42 457
Summa 321011 283 957
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 378 169 385 867
Ovriga rantekostnader 200 91
Summa 378 369 385 958
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 52 891973 52 891 973
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 52891973 52891973
Ackumulerad avskrivning

ingaende -11709 306 -11 339 454
Arets avskrivning -369 852 -369 852
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 079 158 -11 709 306
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Vid arets borjan -5 000 000 -5 000 000
Utgdende nedskrivning -5 000 000 -5 000 060
Utgaende restvirde enligt plan 35812 815 36 182 667
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 54 129 000 54 129 000
Taxeringsvdrde mark 16 050 000 16 050 000
Summa 70179 000 70179 000
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

ingaende 190 646 190 646
Utgaende anskaffningsvirde 190 646 190 6486
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -190 646 -190 646
Utgaende avskrivning -190 646 -190 646
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats branschorganisation 200 200
Summa 200 200
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 58525 58 649
Summa 58525 58 649
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 222 891 20790
Forsakringspremier 126 201 117154
Tomtratt 44 545 44 545
Bredband 38489 38494
Férvaltning 21276 20693
Inkomstrantor 4 73217
Summa 453 402 314 893
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Arsredovisning 2023

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
swedbank 2027-02-25 1,05 % 8 424 000 8 424 000
Swedbank 2024-02-23 0,94 % 5 100 000 5100 000
Swedbank 2028-02-25 1,10% 8 424 000 8 424 000
Swedbank 2026-02-25 1,00 % 6 800 000 6 800 000
Swedbank 2030-02-25 1,19% 6 544 000 7 144 000
Summa 35 292 000 35 892 000
Varav kortfristig del 5700 000 600 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 192 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta ridkenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 046 42 220
El 89 379 182 920
Uppvarmning 112:352 117 069
Utgiftsrantor 34 367 35590
Vatten 38427 38 254
Forutbetalda avgifter/hyror 554 696 553019
Summa 845 267 969 072
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 864 000 56 864 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

FGreningen har planerat fasadtvétt under ar 2024 som kommer kostar ca 500 000 kr.
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdimman i

Brf Geras
Organisationsnummer 716408-8457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Gerds for rdkenskapsaret 2023. Enligt var
uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen  dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért  ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande  bild  enligt  &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s &r
tillimpligt, om forhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgéirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som  4r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
for vér revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar & otillrickliga, = modifiera
uttalandet om arsredovisningen.
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Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvédrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Geras for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for
ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av  foreningens egna  Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad si att
bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen,
och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nidgon forsummelse som kan foranleda
ersittnings-skyldighet mot féreningen

e pé négot annat sétt handlat i strid med bostads-
rittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgdrder som utfors baseras pd vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana Atgirder, omréden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och oOvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrétts-
lagen.
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